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Vraagprijs € 495.000,00 kosten koper
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Karaktervol vrijstaand wonen in het centrum met 5 slaapkamers, veranda en zonnige tuin

In de zeventiende en achttiende eeuw bouwden vermogende kooplieden hun prachtige zomerverblijven
langs de Hoofdstraat in Sassenheim. Enkele ervan zijn bewaard gebleven, anderen zijn verruild voor meer
eigentijdse bebouwing. Er is dan ook verrassend veel verscheidenheid en kleur te vinden en de belangrijke
straat kenmerkt zich door de verschillen in architectuur en bouwstijlen. Als een belangrijke draad loopt de
Hoofdstraat van de ene kant van het dorp naar de andere.

Dit vrijstaande herenhuis met rode bakstenen uit de jaren ‘50 heeft een statige bouw en bijzonder veel
woonoppervlakte dat direct na de voordeur begint in het voorportaal. Hier is een grote ruimte voor een
uitgebreide garderobe en bijvoorbeeld een kinderwagen. Vanuit de aansluitende centrale hal is het toilet,
de praktische trapkast en de aangename living bereikbaar. Aan de voorzijde is een televisiehoek om de
sfeervolle gashaard gecreéerd die door middel van en-suite-schuifdeuren met glas-in-lood af te sluiten is
van de riante leefkeuken. De plek voor de eettafel, aan de openslaande deuren naar de achtertuin, vormt
een fijne verbinding naar de grote open keuken in L-vormige opstelling. De keuken is voorzien van diverse
inbouwapparatuur zoals een vaatwasser, oven, koel/vriescombinatie en een 4-pitsgaskookplaat. De
bijkeuken heeft een toegang tot de achtertuin en de aansluitingen voor de wasmachine en droger.

De eerste etage heeft totaal 3 slaapkamers, een toilet en een badkamer. De eerste slaapkamer ligt aan de
voorzijde en heeft een prachtige lichtinval. Ook is de kamer voorzien van een vaste kast. De eerste ruime
slaapkamer aan de achterzijde van het huis heeft een vrij uitzicht op de achtertuin en beschikt over een
balkon. De naastgelegen slaapkamer beschikt over een vaste kast. De badkamer is voorzien van een
hoekbad, separate douche en wastafel met praktisch opbergmeubel. Op de overloop bevindt zich verder
het eerder vernoemde aparte toilet met eigentijds lavet!

De tweede etage heeft een zeer grote voorzolder met twee fijne slaapkamers. Deze etage heeft alles in zich
om omgetoverd te worden tot een ruime slaapetage waar twee slaapkamers en wellicht een badkamer
gerealiseerd zouden kunnen worden.

De zonnige achtertuin ligt op het Westen en heeft naast een achterom ook een grote schuur, vijver en
veranda aan het huis. Hier is de gehele dag een plek in de zon te vinden.

De woning heeft een zeer centrale ligging; diverse (basis)scholen, het gezellige centrum, park Rusthoff en
verschillende sport- en recreatiemogelijkheden bevinden zich op loop- of fietsafstand. Ook de korte afstand
tot het station van Sassenheim, diverse uitvalswegen, Schiphol en diverse grote steden maken deze woning
zeer aantrekkelijk. De zee en het strand van Noordwijk is binnen 30 fietsminuten bereikbaar. Maar ook
recreatiegebied de Klinkenbergerplas en Koudenhoorn in Warmond zijn nabij.

Kortom, een heel bijzonder huis met genoeg fijne ruimtes en met oneindig veel mogelijkheden!

Pluspunten:

- Gelegen in een gezellige en centraal gelegen straat in het centrum;
- Vrijstaand herenhuis met veel woonoppervlakte;

- Zonnige achtertuin met grote stenen schuur;

- Praktische indeling, met 5 slaapkamers;
- Dichtbij belangrijke voorzieningen.

De oplevering is in overleg en de vraagprijs is € 495.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs : €495.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Vrijstaande woning

Aantal kamers : 7 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 523 m3

Perceel oppervlakte : 190 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 158 m?

Soort woning : Herenhuis

Bouwjaar : 1950

Ligging : Aan drukke weg, in centrum

Tuin : Achtertuin

Hoofdtuin Achtertuin 118 m2

Garage : Geen garage

Verwarming : C.V.-Ketel, Open haard

Isolatie : Dakisolatie, Grotendeels dubbelglas
Voorzieningen TV kabel, Rookkanaal, Natuurlijke ventilatie
Locatie

Hoofdstraat 289

2171 BE SASSENHEIM

Hoofdstraat 289 - 2171 BE Sassenheim
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Plattegrond begane grond
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BEGANE GROND

6.84m

—1.30 m— —— 146 m— 3.88m

E
8. Berging ||
3
3 Bijkeuken
~N
£
3
©
=
o E
@ ~
Ll «©
& b
£
E
c 3
{nrd @
~N
(=
o
%
E ©
(2]
«©
o~

2.67m 3.92m

6.69m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond tweede verdieping
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Hoofdstraat 289

Deze kaart is noorogericht Schaal 1: 500
12345  Perceinummer kadaster
2 Hosmmme Kadastrale gemeente  Sassenheim
qrens g
Sectie A
grens
Admmistratiove kadastrale grens Perceel 7685

Babouwing
Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor ean eensluidend usireksel, geleverd op 26 oktober 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behowdt zich de inteliactusle
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel suteursrecht én het databankenrechit.

Hoofdstraat 289 - 2171 BE Sassenheim



22

Hortuslaan 6a

p ITCH 2171 CK SASSENHEIM

MAKELAARSS2 Tel: 431 252 211 690

Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm
ers

- Losse (hang)lampen
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Losse kasten/planken
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

MNODOOOOXKKKNX COXKKKKKKKK O OO0 XK
N < =y N | I
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden

L0 o
O O
O O
XX XX

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Kookplaat

- (Gas)fornuis

- Afzuigkap

- Magnetron

- Oven

- Combi-oven/combimagnetron

- Koelkast

- Vriezer

- Koel-vriescombinatie

— Vaatwasser

- Quooker

- Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

L HOXXKKOXOIXKNKN - X
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Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

OXXOXNKXOXOXM
N
N
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Exterieur/installaties/veiligheid/energiebespari
ng
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

DOOOOOX OXXOOXOXO
48 | O
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te we

| O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achte mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

OoOood -
I
Oooon
MXXNX[]

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

OOOX OOX OXKX
N I O
N I O
MXXO XXO XOO

Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek [] [] [] X

- Vlaggenmast(houder) |:| |:| |:| |X|
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv ] X [] []
Boiler [] X [] []

]

Zonnepanelen
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Wij zijn Pitch en doen het graag anders !

Dé makelaar die je kiest als je op zoek bent naar een niet-traditionele makelaar.

Wil je een makelaar met een originele aanpak ? Dan maken wij graag kennis met je.

Open en eerlijke communicatie. We begrijpen dat je alle ins en outs wilt weten en het liefst er zelf
met je neus bovenop zit. Dat zouden wij ook doen. Daarom bespreken, delen en Pitchen we
gewoon alles met je. We heten niet voor niets Pitch Makelaars.

Bevlogen vakidioten die het maximale uit zichzelf willen halen en liever niet een, maar twee
stappen extra zetten voor het beste resultaat. En we beschikken allemaal over een gezonde dosis

humor (al valt de kwaliteit ervan soms nog wel te betwisten)

We zijn er (bijna) altijd, maar nog net geen 24/7. We helpen je graag snel en professioneel, en dus
ook gewoon buiten kantooruren.

Dat is, volgens ons, het minste dat je mag verwachten. Gewoon goede service is voor ons zo
vanzelfsprekend dat we het eigenlijk bijna niet zouden willen vermelden. We helpen je zoals we
zelf geholpen willen worden. Gewoon omdat dat normaal is.

Bel ons gewoon even als je een niet-traditionele oplossing zoekt !

Wat heb je te verliezen...?

& /K‘/ -

Thijs Kohlbeck

Hoofdstraat 289 - 2171 BE Sassenheim
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Ennu?

Bezichtiging

U heeft geen verdere belangstelling; wilt u dit ons even laten weten, zodat wij dit aan onze
opdrachtgever kunnen doorgeven.

Enthousiast

U bent enthousiast en wilt eventueel graag kopen:

Kent u uw hypotheekmogelijkheden?
- indien u wenst kan Pitch Makelaars u hierbij adviseren (0252-211690)
- zijn er voor deze aankoop vergunningen vereist?
- zoja, ga na of u hiervoor in aanmerking komt

Een bod uitbrengen
Indien u bovengenoemde zaken bent nagegaan, weet u of het voor u zinvol is om een bod uit te
brengen. Het uitbrengen van zowel een mondeling als een schriftelijk bod is bindend.
Pitch Makelaars zal uw bod overbrengen en bespreken met de eigenaar. Wordt het door u
uitgebrachte bod door de eigenaar geaccepteerd, dan is er sprake van een koopovereenkomst.
Het is belangrijk dat u in uw bod die factoren opneemt, die voor u van belang zijn zoals:

- het verkrijgen van een hypotheek

- het verkrijgen van een vestigingsvergunning

- een opsomming van de roerende zaken waarvan u wilt dat ze bij de aankoop achterblijven

Onderhandelingen

Het is mogelijk dat het door u uitgebrachte bod niet direct door de verkoper wordt geaccepteerd.
Pitch Makelaars zal dan namens de verkoper met u in onderhandeling treden. Op het moment dat
beide partijen het met elkaar eens worden over het bedrag en de voorwaarden, dan is er sprake
van een koopovereenkomst.

Koopovereenkomst

Als er een koopovereenkomst tot stand is gekomen wordt vervolgens door Pitch Makelaars een
koopakte opgemaakt. Nadat de koopakte door zowel koper als verkoper is goedgekeurd en
ondertekend, wordt deze naar de notaris gestuurd.

Waarborgsom

De notaris zal u (de koper) enkele dagen nadat hij de koopakte heeft ontvangen, verzoeken tot het
storten van de waarborgsom of het stellen van een bankgarantie.

Hypotheek

Als de koopakte is getekend dient u zo spoedig mogelijk de hypotheek aan te vragen. De bank zal
eventueel een taxatierapport verlangen. Overleg met uw hypotheekadviseur wie dit rapport mag
maken.

Transportakte

Op het moment dat de datum van het transport nadert, ontvangt u een uitnodiging van de notaris
om de transportakte te komen tekenen. Op deze dag vindt dus de feitelijke eigendomsoverdracht
plaats.
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